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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

\ Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 3/202410 nad digitalni katastralni mapou. Je zakresleno ve
vSech vykresech navrhu uzemniho planu (€. 1, 2, 3).

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
| HODNOT

Zakladni kKoncepce Zmény &. 1 UP (dale Z1) se vzhledem k UP neméni. rezvoje—ebee—je

1.1 Evé
nemeéni

2.3 Vyroba
‘ EI . P | | | | I I . - s v v . I _
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tehete—uzemmhe—planu—Koncepce Z1 se protl UP nemenl
| 2.4 Veiejn

m~

mfrastruktura obcanske vybaveni ve verejnem zajmu

v-Plafianeeh-Koncepce Z1 se proti UP neméni.

2.5 Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

2.6 Koncepce technické infrastruktury — inzenyrské sité

2.6.1 VODNi HOSPODARSTVI

Obec neni zasobena ze skupinového vodovodu, ale individualnimi zdroji ze studni. V ramci
UPRZ1 se v navrhovém obdobi nepredpoklada zavedeni verejneho vodovodu do obce.

HP—preépeHada—v—ebeu—ebereh—KH—napejemObec je napojena Castecné tlakovou, Castecné
gravitaéni #akeveu kanalizaci na plarevaneu—COV v sousednich Zabonosech. Stokova sit se

preépek—ladaj_ oddllna castecne tlakova

dDest'ova kanalizaceU
vodovedu-do-obee:
Koncepce Z1 se proti UP neméni.
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\ Koncepce Z1 se_proti UP neméni.

| 2.6.3 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

\ Koncepce Z1 se_proti UP neméni.

| 2.7 Koncepce technické infrastruktury - doprava

\ Koncepce Z1 se_proti UP_neméni Dopravni pfipojeni novych lokalit na silnici Ill. tfidy, pfipadné
nové kfizovatky komunikaci musi svymi technickymi parametry odpovidat pfedpokladanému vyuziti
dle platnych norem, sjezd nebo kfizovatka musi mit plynulé napojeni na stavajici povrch vozovky,
musi byt opatfen bezpraSnym povrchem. Jeho konstrukce musi odpovidat predpokladanému
dopravnimu zatiZzeni. Odvodnéni sjezdu popF. nové mistni nebo u€elové komunikace ani pfilehléhho
pfipojovaného pozemku nesmi byt svedeno na téleso silnice lll. tfidy v€etné silnicniho pfikopu.

Zamér dopravniho pfipojeni, sjezdu nebo kfizovatky na silnici Ill. tfidy je nutné projednat s
vlastnikem silnice (StfedocCesky kraj) zastoupeny Krajskou spravou a udrzbou dilnic Stf. Krajea
Policii CR, KR Policie Stf kraje DI Kolin.

Vystavbou novych lokalit nesmi byt nijak ohrozen a co nejméné omezen provoz na pfilehlé
silnici 1ll. tfidy. Nesmi byt nijak poSkozovano ani zneciStovano téleso silnice. Vysadba a drzba
ploch vefejné zelene, biokoridord a biocenter v blizkosti komunikaci musi byt provedena s
ohledem na bezpecnost provozu a udrzbu silni¢niho télesa nejméné 1 m od vnéjsi hrany pfikopu,
a v dostatecné vzdalenosti od kfizovatek komunikaci.
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| 2.7 Koncepce VOanhO rezimu v krajiné

ﬁesml—byt—ep’reeeﬂa-Koncepce Z1 se proti UP nemeéni

| 2.9 Hyglena zwotmho prostredl

vel-k—y—nebe—s%reelm—zdfej—z-neéét&

1.1 Koncepce ochrany hodnot pfirody a krajmy

Krajinny raz je chranén v zastavitelném uzemi zpracovanim podminek pro objemovou regulaci
v novych lokalitach vystavby.

UP navrhuje obnovu cestni sité ke zvySeni priichodnosti krajiny a doprovodnou zeler.

Chranéné prvky pfirody jsou stabilizovany.

Na katastralnim Gzemi je navrzen systém lokaini USES, v katastru obce Pfebozy probiha také
regionalni biokoridor USES.

Dtilezitou krajinotvornou osu KU Pfebozy tvofi BeCvarsky potok s nivnimi spoleCenstvy. Udoli
vytvari v krajing dllezity patefni systém USES — UP reguluje zastavbu tak, aby byla zajisténa
nejen ochrana krajinného razu udoli, ale i ostatnich slozek ZP — vodni rezim krajiny, hygiena ZP a

retence.
V katastru obce Prebozy se navrhuje zfidit nové lokalni biocentrum LBC1 o vymére 2609 m2,
kter jiz dnes funguje diky vzrostlym stromim a niz8im patrdm vegetace.

\ 2.11 Koncepce ochrany zemédélského pu anhO fondu alesa

‘ 1D vk adne ; . y ! _ . : devedRen .
2.12 Lesniporosty-jseustabilizovany-ve-svyehplochaech-Koncepce 71 se proti

UP neméni.

2.13 Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geologickych jevu
\ Na uzemi neni loZisko nerostnych surovin, ani dobyvaci prostor.

| 2.14 Vymezeni ploch zmén a ploch prestavby

| PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Kéd Vymeéra Popis
m2
KA _ZMA1 7271 V_UP navrzeno jako zastavitelna plocha SV, Z1 na pozemku vraci

funkci AP — orna ptda

K.2_ZM1_LBC1 2609 Z1 navrhuje nové LBC1, které jiz v krajiné funguje

K.3_ZM1_IPn1204 |7745 Z1 navrhuje plochu zmény z Planu USES pro ORP Kolin. Je uréena
.pro navrh vysadby liniové zelené s pfirozenymi druhy stromu a kefl v
rozsahle zornénépartii krajiny"“.

K4 ZM1_IPn1201 |1400 Z1 navrhuje plochu zmény z Planu USES pro ORP Kolin. Je uréena
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«pro sanaci vyrazné drahy soustfedénho odtoku s projevy eroze

zatravnénim®.

K.5_ZM1_1Pn1203 |1760 Z1 navrhuje plochu zmény z Planu USES pro ORP Kolin. Je uréena
.pro zalozeni meze s protierozni funkci a dalSimi funkcemi krajinné

zelené®.

K.6_ZM1_IPn1204 |13236 |Z1 navrhuje plochu zmény z Planu USES pro ORP Kolin. Je uréena
.pro navrh vysadby liniové zelené s pfirozenymi druhy stromu a kefd v
rozsahle zornénépartii krajiny"“.

| 3 STANOVENIPODMINEKPRO-VYUZTIPLOGH-
| 3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

Kéd Vymeéra Popis
m2
zZ1 5477 |Zastavitelna plocha Z1 v UP Zména &.1 ji neméni
2.2 2335 Zastavitelr)é plocha Z2 je Cast dosud neazastavéné zastavitelné
plochy v UP Zména &.1 ji definuje.
Z.3 1041 Zastavitelr)é plocha Z3 je ¢ast dosud neazastavéné zastavitelné
lochy v UP Zména &.1 ji definuje.
\ Z4 5548 Zastavitelna plocha Z4 v UP Zména &.1 ji neméni
| |Z.1_zZMm1 6901 Z.1_ZM1 je v Z1 nové navrzena plocha k zastavbé
\ 2.2 ZM1 816 Z.2_ZM1 je v Z1 nové navrZzena plocha k zastavbé
| |P.1_ZM1 2775 P.1_ZM1 je v Z1 nové navrzena plocha piestavby

| 4 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Casovy horizont stanovenych podminek je navrhové obdobi (plochy stabilizované a plochy
Zmén).
\ Uzemni rezervy-nejseu-navrzenya je navrzena pro VRT.
Podminky jsou &lenény na:
hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby
pravidla pro prostorové usporadani

4.1 Hlavni vyuziti

V Uzemi je vykonavana fada &innosti, které vyzaduji jeho zvlastni vybaveni, uspofadani nebo
clenéni (napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto speciaini vlastnosti
Uuzemi, vyhovujici zvolené ¢innosti nebo U&elu, jsou dale nazyvany "FUNKCE UZEMI". Funkce uzemi
jsou uzpusobeny s ohledem na:

1. z&kladni &innosti
bydleni (trvalé, do¢asné)

prace - €innosti provadéné pro obZivu. Jedna se napf. o manipulaci s energiemi, materialy,
informacemi, jejich vytvareni; vCetné zpracovavani, Upravu, skladovani a dopravu produkti
téchto ¢innosti; zahrnuje napf. zemédélskou a lesni prvovyrobu, priimyslovou i femesinou
vyrobu, podnikatelské €innosti nevyrobni povahy apod.

rekreace - ¢innosti spojené s travenim volného ¢asu a odpocinkem.

2. vybaveni Uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich &innosti;
Vybaveni Uzemi spoc&ivd ve specidlni Upravé, objektech a zafizenich v Uzemi vefejné
infrastruktury:
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dopravni infrastruktura
technicka infrastruktura

verejna infrastruktura - obéanské vybaveni

Jedna se o zafizeni uréena nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf.
opravarskych, vyrobnich, obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k plnéni
zdkony pfedepsanych povinnosti (napf. Skolstvi, spravni Ufady, socidlni sluzby, zdravotnictvi
apod.). Toto vybaveni Ize rozliSit na zakladni, které slouzi uspokojovani dennich potfeb obyvatel
a vySSi (nadmistni), vyuzivané méné €asto a proto zavislé na SirSim okruhu uzivatell, nez jsou
pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich &asti.

V oddilu Hlavni vyuZiti jsou uvadény:

Hlavni, rozhodujici funkce Uzemi; dale kdy je ucelné ostatni funkce podfFidit funkci hlavni.

Pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zplUsob provadéni &innosti, které
zabrani pfipadnym stfetim a ruseni. V téchto Uzemich je zastoupeno vice ¢innosti, slouzi vice
uceldm (tzv. tzemi smisend).

4.2 Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, vyuZiti Uzemi a jeho vybaveni, které
jsou pfipustné nad ramec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace a pojmy
definované v pravnich pfedpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organd (stavebnich
Ufad(l, ochrany pfirody apod.) ve spravnich Fizenich.

4.3 Pravidla pro prostorové usporadani

Uvadi potfebné udaje napf. o rozmérech pozemk( a staveb, podminky pro jejich umisténi
poZadavky na tvar, pfipadné velikost staveb v&. zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkoveé regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku v plochach)

Ugelem téchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadfeni vlastnosti napf. zastavby,
jednotlivych staveb, uspofadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z d{ivod(l zachovani a
ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného uzemi.

4.4 Definice pojmu:
zastavénost pozemku = pomér zastavéné Casti stavby a zpevnénych ploch k celkové vymére
stavebni parcely v %.
NP = nadzemni podlazi
podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci stfechy, které
ma u nékterych obvodovych zdi snizenou svétlou vySku. Zapocitadvana plocha podkrovi podina
v misté, kde vySka spodniho lice stfeSni konstrukce je min. 1200 mm nad podlahou. Minimalni
vy8ka vodorovné &asti stropu podkrovi je 2300 mm. Minimalni vyméra Casti stropu obytné
mistnosti vy$8i nez 2299mm je 50% podlazni plochy této mistnosti.
stavebni ¢ara = rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Hranice ke které pfiléha
fasadou stavba hlavni.Hranice je neprekrocitelna pro stavbu doplrikovou.

| 4.5 A - Zastavéné lizemi-,a zastavitelné plochy

| 4.6 Plechy-bysieni a plocha prestavby

‘ 4.7 B1-B2BV SmisenévenkovskébydieniBydleni venkovské
| HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku,

s moznosti umisténi zivnosti v 1. NP RD-rebe-ve-stavbé-doplikevéke-stavbéhlavat.

| Limitovana je vy$ka objektu a max. zastavénost pozemku.
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PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti a stavby;

sousedni pozemk

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI_
Vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdm na rodinné bydleni se zahradami.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven.

Noveé rodinné domy mohou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Umisténi vy§§iho RD
je pfipustné jen vyjime&né, v takovém pfipadé je tfeba peclivé posoudit dopad umistovaného
objektu na krajinny raz v€etné zakresu do fotografii.

V pftipadé pristavby, prestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pristavba domu
musi splnit podminku nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domd musi mit minimaln& 800 m?. BPolovina
dvojdomuvejditm _nebo sekce fadovyého daomu je posuzovana jako 1RD a vztahuje se na néj
min. velikost pozemku 800 m?.

Zastavénost novych stavebnich pozemki v€. zpevnénych ploch je maximalné 3625 %.
Vyjimeéné je mozno umistit RD na pozemek mensSi nez 800 m2, ale vétSi, nez 500 m2.
Zastavénost takového pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 40%. Celkova vyméra
takovych pozemku v katastru obce nesmi byt vétSi, nez 6000 m2. Nové vymezené zastavitelné
plochy musi mit pozemky vétsi, nez 800 m2.

Vyhrazené pozemky bytovych domud mohou byt oploceny. Povoleny jsou pristavby.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekradujici
intenzitu béZnou v rodinné zastavbé.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZzena likvidace vod bude ve
stavebnim a Uzemnim fizeni v celém rozsahu.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb a dopravni normy 73 61
10.

Podminka pro vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v plochach B4BV
v obou obcich — pfijezd na pozemky bude ze stavajicich nebo nové navrzenych komunikaci.

‘ Zahrady v ploSe smiSené-venkovskébydlenBVi
HLAVNI VYUZITI
Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské Einnosti. Tyto pozemky zahrad tvofi nedilnou soucast

zastavénych uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obce. Jedna se o nezastavitelné pozemky v
v ploSe smiSenébydleni venkovské-bydtent, napi. pozemky mensi nez 800 m2.

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti a stavby

Zemédeélske vyuZziti.
Odstavovani v02|del na vlastnlm pozemku.
i

Samozasobitelska
negativné ovlivitiovat sousedni obytné budovy.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Oploceni pfiléhajici k vodnimu toku potoka je mozné pouze z lehké, snadno rozebiratelné
konstrukce bez podezdivky.
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| ‘ SV Smisené plochy venkovské

| 471 PLOCHY-BYDLENI

| 47141 B1, B2 SMISENE VENKOVSKE BYDLENI

| 4.7.2 HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku,
s moznosti umisténi zivnosti v 1. NP RD nebo ve stavbé doplrikové ke stavbé hlavni.

\ Limitovana je vySka objektu a max. zastavénost pozemku.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti a stavby;

Podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nalezejici do sféry zakladniho
ob&anského vybaveni (nesmi vyznamné negativné ovliviiovat sousedni pozemky). Odstavovani
vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské Cinnosti na konkrétné vyhrazeném. pfip. viastnim
pozemku.

Samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelska &innost  (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).
\ Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
\ Vefejné prostranstvi.

\ Vefejna zelen, zahrady a vodni toky

| PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI
\ Vyuziti uzemi, €innosti a stavby musi_vyhovovat narokim na rodinné bydleni se zahradami.

\ Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven.

Nové rodinné domy mohou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Umisténi vy$Siho RD
je pfipustné jen vyjimecné, v takovém pfipadé je tfeba peclivé posoudit dopad umistovaného
objektu na krajinny raz v€etné zakresu do fotografii.

V pripadé pristavby, prestavby €i modernizace stavajicich rodinnych domu pfistavba domu
musi splnit podminku nejvyse 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domt musi mit minimaln& 800 m?2. Polovina dvojdomu nebo
sekce Ffadového domu je posuzovana Bvejdﬂm—ﬁebe—Fadew—dﬁm—je—peeuzevaﬁ jako 1RD a
vztahuje se na néj min. velikost pozemku 800 m?

\ Zastaveénost novych stavebnich pozemku v€. zpevnénych ploch je maximalné 30 %.
Vyjimeéné je mozno umistit RD na pozemek menSi nez 800 m2, ale vétSi, nez 500 m2.
Zastavénost takového pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 40%. Celkova vyméra
takovych pozemki v katastru obce nesmi byt vétSi, nez 6000 m2. Nové vymezené zastavitelné
| plochy musi mit pozemky vétsi, nez 800 m2.

\ Vyhrazené pozemky bytovych domd mohou byt oploceny. Povoleny jsou pfistavby.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekradujici
intenzitu béZnou v rodinné zastavbé.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZena likvidace vod bude ve
stavebnim a Uzemnim fizeni v celém rozsahu.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlagky &. 501/2006 Sb a dopravni normy 73 61
10.

Podminka pro vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v plochach SVB4
v obou obcich — pfijezd na pozemky bude ze stavajicich nebo nové navrzenych komunikaci

R Zahrady v plo$e smiSené venkovské bydleni
| HLAVNI VYUZITI

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti. Tyto pozemky zahrad tvofi nedilnou soucast
zastavénych uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obce. Jedna se o nezastavitelné pozemky v
v ploSe smiSené venkovské bydleni, napf. pozemky mensi nez 800 m2.

11



Uplné znéni navrhu uzemniho planu: ZaleSany, Pfebozy po Zméné ¢&.1 Textova cast

PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, éinnosti a stavby
Zemédélské vyuziti.
Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
Samozasobitelska péstitelska Einnost nebo chovatelstvi (viz pravidla pro usporadani); nesmi
negativné ovlivitiovat sousedni obytné budovy.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Oploceni pfiléhajici k vodnimu toku potoka je mozné pouze z lehké, snadno rozebiratelné
konstrukce bez podezdivky.

PLOCHY REKREACEEVEREJINA ZELEN

RU Rekreace vSeobecna
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je rekreace a rekreacni sport riznych druhl, s moznosti umisténi souvisejicich
staveb a zafizeni pro hlavni vyuZiti plochy

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Plocha pro odstavovani vozidel.

Ugelové a mistni komunikace

Technicka infrastruktura.

Stavba nezbytna pro sportovni rekreaéni aktivity -Satny, umyvarny

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

maximalni podil plochy zastavéné stavbami z vyméry plochy RU = 15%.
Maximalni vySka novych staveb do 2 nadzemni podlaZi + podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

‘ OV Obé&anské vybaveni vefejné
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je vefejné obCanské vybaveni, bez blizS§iho uréeni druhu jednotlivych zafizeni.

Odstavovani vozidel navstévnikl a zaméstnancl na vlastnim pozemku v kapacité uréené normou pro
odstavovani vozidel obéanského vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura.
Plochy vefejné zelené

Zafizeni pro obchod, ubytovani, sluzby.

Bydleni spravce.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Maximalni vySka novych staveb do 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Odstavnéa a parkovaci stani pro ucel vyuziti pozemkd a uzivani staveb umisténych v ploSe budou v
rozsahu pozadavku prislusné ceské technické normy.

pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizpasobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Textova cast

‘ PU Veiejna prostranstvi vSeobecna

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je vefejny prostor obce.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Plochy a zafizeni pro sport a vzdélavani
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktur
P&si cesty

Vodni plochy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI
Min. Sifka plochy pro verejnou zelen je 2m

Do plochy Ize v odivodnénych pripadech ukladat inZzenyrské sité pod zem.

PLOCHY ZELENE

\ ZU Zelen vSeobecna

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je Zelen bez blizSiho omezeni a specifikace.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Kazdodenni rekreace ve verejném prostoru, utvareném zeleni
Pé&si cesty

Vodni plochy

Pripadna dopravni a technicka infrastruktura

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Z celkové vymeéry kazdé plochy ZU mize byt podil vymér ploch zastavénych stavbami

max. 5%.

Do plochy Ize jen ve vyjime€nych pfipadech ukladat inZzenyrské sité pod a nad zem. Vzrostla zelen je

v maximalni mife chranéna

‘ ZZ Zelen zahrady a sady

HLAVNI VYUZITi

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské Einnosti. Zemédélské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
Péstitelska €innost nebo chovatelstvi

Pé&si cesty

Vodni plochy

Dopliikové stavby
Pripadna dopravni a technicka infrastruktura

Stavby doplnkové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe
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PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI
Z celkové vyméry kazdé plochy ZZ muze byt podil vymér ploch zastavénych stavbami
max. 5%.

Do plochy Ize jen ve vyjime€nych pfipadech ukladat inZenyrské sité€ pod a nad zem. Vzrostla zelen je
v maximalni mifte chranéna

‘ ZS Zelen sidelni ostatni

HLAVNI VYUZITi

Uzemi slouzi rekreaci, jako zelen uvnitf sidla.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
Pé&Si cesty

Vodni plochy

Pripadna dopravni a technicka infrastruktura

Stavby doplikové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe).

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Do plochy Ize jen ve vyjimeénych pfipadech ukladat inzenyrské sité pod a nad zem. Vzrostla zelen je
v_maximalni mite chranéna

| ZK Zelei krajinna

HLAVNI VYUZITi

Zelenn mimo lesni plochy, doprovazejici zejména komunikace a vodni plochy. Funkce ochranna,
krajinna, ekologicka, biologicka i esteticka.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Plochy pro sport bez staveb.

Pé&si cesty

Vodni plochy

Pfipadna dopravni a technicka infrastruktura.
Stavby doplrikové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose).

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Do plochy Ize jen ve vyjime€nych pfipadech ukladat inZenyrské sité€ pod a nad zem. Vzrostla zelen je
chranéna.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

‘ DS Doprava silniéni

4.7.21 avby-doplikevé-—meé

détska-hfisté-apoed-HLAVNI VYUZITI
Plocha hlavni silni€ni sité. Silni€éni komunikace pro pozemni dopravu.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

14
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Ostatni soucasti komunikace (napf. naspy)
Oddéleny cyklisticky pas

Chodnik

Pas pro doprovodnou a izolaéni zelen

Plocha pro odvodnéni komunikace

Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni
Protihlukova opatfeni

Technicka infrastruktura

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Pas pro doprovodnou a izolaéni zelef bez moznosti ukladani technické infrastruktury min. Sifky 2 m

Nové navrhované komunikace musi plnit poZzadavky platnych norem.V piipadé rekonstrukce nebo
budovani nového UuUseku, je Sitka komunikace pro vozovku, krajnice, odtok deStovych vod a

oprovodnou zelef min. 9m.

o

‘ DU Doprava vSeobecna

Mistni komunikace:

|4.7.22  HLAVNI VYUZIT |
Plocha pro pozemni dopravu kromé hlavni silni€ni sité. Silni€ni komunikace pro pozemni dopravu
pési komunikace, smiSené komunikace, pfistup k jednotlivym objektim.Hlavrifurkei-bGzemijezelefi-s
: ol Sniizeladni ]

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Vysadba vefejné zelené na vyclenénych pozemcich.

Pé&Si a cyklisticky provoz.

Technicka infrastruktura

locha pro dopravni zafizeni a vybaveni (napf. parkovani, vyhybny, odvodnéni

vozovk

T

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 5,5/20.

Sitka nové navrhované nebo rekonstruované vozovky v zastavéném Gzemi musi vyhovovat naroktim
na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné
zelené a bez chodnikl) 4.5 m s vyhybacimi pasy ve vzdalenosti max 50m.

Sifka parcely pro vystavbu nové komunikace - vefejného prostoru minimalné 8,0 m.
Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do
kterého nelze ukladat inzenyrské sité min. Sifky 1.5m.

Soucasti komunikace mize byt zpomalovaci opatreni.

Uéelové komunikace:
HLAVNIi VYUZITI:

Dopravni obsluha jednotlivych nemovitosti, pro zemédélskou nebo lesni €innost, pési a cyklodopravu.
Komunikace jsou vefejné pfistupné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Doprovodna a ochranna zeleri.

Pé&Si a cyklisticky provoz.
Technicka infrastruktura
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Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni (napi. parkovani, vyhybny, odvodnéni

vozovky)

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI
Min. Sitka vozovky 3.5 m

Zpevnéné podloZi vyspadovani a odvodnéni.

‘ DD Doprava drazni

HLAVNI VYUZITi

Zeleznice vCetné Zelezninich zafizeni, slouzici kolejové vefejné dopravé. Plocha regionalni traté,
podminky vyuziti se fidi jinymi pravnimi pfedpisy.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Ostatni sou€asti drahy (napf. nas

Plocha pro odvodnéni

Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni (napf. provozni budovy, parkovisté)

Protihlukova opatreni

nghnické ir]frastruvktqra

PRIPUSTNE VYUZITI & . I

Verejna zelen
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI-

Zelezni¢ni ochranné pasmo 30 m od osy komunikace.
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\ VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
4.7.41 sdélska vy 4 vy 4Ny shuz

4.7.42  HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzem

i je zemé&délska a lesnicka vyroba. chov hospodarskych zvifat a skladovani-a-ehoev

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti a stavby
Obsluzné komunikace
Vyrobni sluzby, sklady, dilny a podobné
Fotovoltaicka elektrarna

Trvalé bydleni spravce nebo maijitele staveb, doCasné ubytovani zaméstnanci do max.
poctu 10 lGzek.

Odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

Soucasti projektu pro uUzemni fizeni a stavebni povoleni bude dokumentace feSeni
odstavovani vozidel zakaznikl i zameéstnancu a feSeni odtoku destovych vod z uzemi véetné
retencni nadrze.

V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti osob je nutné feSeni pFizplsobit vyuziti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi. V pfipadé ustdjeni
| hospodarskych zvifat bude sou€éasti stavebniho povoleni stanoveni pasma hygienické ochrany
arealu.

| 4.7.5 PLOCHY DOPRAVNIHNFRASTRUKTURY

| ‘4.7.5.1 S3-Sinice Hi-tfidy-mimo-zastavéné-azastavitelné-tizemi-
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\ PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

\ WT Plochy vodni a vodnich tokt
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481 PLOCHY-VODOHOSPODARSKE

4.8.11 Vieeucelova-vodni-nadrz
4.8.1.2 HLAVNI VYUZITi

Vodni toky a plochy nebo uméle vytvofena vodni plocha se zafizenim pro vypousténi.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
Vyuziti pro chov ryb.

Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy
Pozarni nadrz

Nadrz pro shromazdovani vody za uc€elem zavlaZzovani nebo akumulaci pfivalovych srazek.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Opravnéni pri spravé vodnich tokd k uzivani sousednich pozemku koryta — max. 6 m od brehové éary
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| PLOCHY ZEMEDELSKE

| ‘ AP Pole a trvalé travni porosty

| HLAVNI VYUZITi
| Produkéni plochy zemédélského ptidniho fondu. Pole. louky a pastviny.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi
Sady a zahrady
Doprovodna a izolaéni zelen

|

|

|

\ Souvisejici zemédélské stavby a zafizeni
| Obnova ptilezitostnych vodotedi
|

|

|

|

|

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Prirodni a ekologicka funkce

Protierozni opatieni

Zfizovani remizu, doprovodné zelené a mezi

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Na ploSe se nepripousti zadné stavby ., které nesouvisi s hlavnim vyuzitim.

\ PLOCHY LESNiZEMEDELSKE

\ ‘ LU Plochy lesni vSeobeceuky-apastviny,-sady,trvalé-travni-porosty-stabilizevané ‘
| HLAVNI VYUZITI
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Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu. Pole, louky a p

astviny Stabilizevany—drah—pozemku

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
Sady a zahrady
Doprovodna a izolaéni zelen
Souvisejici zemédélské stavby a zafizeni
Obnova pfilezitostnych vodotedi
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Ochranna-funkee
Prirodni a ekologicka funkce
B . .
e . .

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Na ploSe se nepfipousti zadné stavby , které nesouvisi s hlavnim vyuzitim.
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4.9 Limity vyuziti Gzemi navrzené UP

‘ Pamétihodnost, architektonicky cenna stavba, soubor ‘

Predmétem limitovani je vyuziti kulturni pamatky a obnova (udrzba, oprava, rekonstrukce nebo
jiné upravy) nemovité kulturni pamatky.

Nutnost zajisténi zachovani a udrzby kulturni pamatky a jejiho prostfedi v souladu s poZzadavky
pamatkové péce a zabezpeleni vhodného spolecenského uplatnéni kulturni pamatky.

Jakéhokoliv zasahy jsou podminény vyjadfenim organu pamatkové péce
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Lokalni biocentrum
Lokalni biokoridor

Regionalni biokoridor
HLAVNI VYUZITI:

Cast Gzemi zasadné& vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruseny vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou
ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

V krajing se kromé& prvk( ochrany USES nachézeji i vyznamné krajinné prvky, jejichz plocha se
misty pfekryva. Vyznamny krajinny prvek (VKP) je prvek, ktery je ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotnou &asti krajiny, utvarejici jeji vzhled nebo pfispivajici k udrZzeni jeji stability.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou ze zakona lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, ¢innosti a stavby:
Udrzba a ochrana chranénych prvk( pfirody
Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek
Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)
Nové vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
Vystavba ucelovych a turistickych péSich cest
Revitalizace fi¢nich toku
Nova vystavba vodnich ploch
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, ginnosti a stavby:
Stavby-pro-bydleni—vyroburekreacidoepravutezbuJakékoli nové stavby

) ) ) ’

Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tzemi
Oploceni pozemku neprichodnou zabranou pro drobna zvifata, s podezdivkou

\ Hranice zastavitelné plochy

Hranice navrZzena v grafické &asti navrhu uzemniho planu. Je obsaZena ve vSech vykresech
navrhu.

4.10 Limity vyuziti izemi vymezené UAP

POPIS OMEZENI V BLiZKOSTI ZARIZENi CEPRO, A.S. A SOUVISEJiCi PREDPISY

\ OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU

Je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od
osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méfi od krajniho dalkovodu hoflavych
kapalin).

Ochranné pasmo je prostor v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je bez ujmy obvykiého
zemeédélského vyuZiti ur€en k zabezpedeni obvyklého plynulého provozu potrubi a k zajisténi
bezpectnosti osob a majetku.

OMEZENI stanovena v ochranném pasmu dalkovodt hoflavych kapalin (produktovodu):

V ochranném pasmu je zakazano zfizovat zvlast dulezité objekty, jakoz i vtazné jamy
prazkumnych a tézebnich podnikd a odvaly hlusin.

Uvnitf ochranného pasma je také zakazano:

- do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi pres feku,
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- do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dulezité
objekty a zelezniéni traté podél potrubi,

- do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

- do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité,

- do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny 1. a Il. tfidy,

- do vzdalenosti 3 m provadét €innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost
jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromu.

Souvisejici pfedpisy: viadni nafizeni €. 29/1959 Sb., O opravnéni k cizim nemovitostem pfi
stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu, CSN 650204 (Dalkovody hoflavych
kapalin).

UPOZORNENI

Informace davajici celkovy pfehled o rozmisténi a kapacitach produktovodnich tras pro dopravu
pohonnych hmot a ropy patfi mezi utajované skutecnosti.

Stavby skladovacich zafizeni, produktovod( a ropovodu uréenych ke skladovani a prepravé
nouzovych zasob ropy (ropnych produkt(l) se povazuji za vefejné prospésné stavby.

Souvisejici predpisy: Zakon &. 148/1998 Sb. O ochrané utajovanych skutecnosti, Zakon €.
412/2005 Sb. O ochrané utajovanych informaci, Nafizeni vlady ¢. 522/2005 Sb., kterym se stanovi
seznamy utajovanych informaci, Zakon 189/1999 Sb. O nouzovych zasobach ropy.

ZARIiZENi KATODOVE OCHRANY

Uzemi v némz mohou platit omezeni plynouci z charakteru konkrétniho umisténého zafizeni
katodové ochrany:
1. Kabely pod zemi, zavésné, venkovni vedeni (do 1kV) — ochranné pasmo 1m na obé strany od
trasy kabelu
2. Stavby kioski, rozvadé&l a méficich objektt — ochranné pasmo 1m od hranice zastavéné plochy
3. Anodové uzemnéni katodové ochrany:
a) anody povrchové - maximalni hranice omezeni vyuziti tzemi kolem anody:
- 100 m mimo zastavéné oblast
- 40 m v zastavénych oblastech
Maximalni hranice omezeni vyuziti Uzemi kolem anody muZze byt upravena na zakladé
znaleckého posudku (Zadna stavba ani zafizeni nemohou byt umistény bliz nez 10 m)
b) anody hloubkové — maximalni hranice omezeni vyuZiti Uzemi kolem anody:
- 40m od horniho konce anody
Maximalni hranice omezeni vyuziti Gzemi kolem anody miZze byt upravena na zakladé
znaleckého posudku (Zadna stavba ani zafizeni nemohou byt umistény bliz nez 10 m)

Souvisejici predpisy: zakon €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon O podminkach podnikani a
vykonu st.spravy v energetickych odvétvi.

4.11 Hranice

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezuje Uzemi dle pravniho pfedpisu. Hranice je stanovena ke dni 1/3/20462446 dle aktualni
katastralni mapy a je vymezena ve vSech vykresech navrhu.

HRANICE RESENEHO UZEMi

Hranice je shodna se spravni hranici obce ZaleSany, je zaroven katastralni hranici obce ZaleSany a
spadové obce Pfebozy.
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5 VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI

6.3

6.4 Plochy a koridory pro verejné prospésné stavby. verejné prospésSna

opatreni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit-ele-§470

zakona€-183/2006-Sh-
— ——— - —— Senvel ka_Prel
ve-
wykrese-
€3
pZ) —— . - 38/
stavebnich-parcel plochy B4

UZEMNi REZERVY

Casti zasazenych parcel, k.4. ZaleSany

oznaceni | vyuziti Gzemi

ve

vykrese

¢.3

R1 Uzemni rezerva pro vybudovani 49/1, 129, 50/1
vysokorychlostniho Zelezni¢niho
koridoru

oznaceni | vyuziti uzemi Casti zasazenych parcel, k.u. Prebozy

ve

vykrese

¢.3

R1 Uzemni rezerva pro vybudovani 156/2, 158/1
vysokorychlostniho zelezni¢niho
koridoru

\ LOKALNi BIOCENTRUM

oznaceni ve vyuziti Uzemi Casti zasazenych parcel, k.U. ZaleSany
vvkrese €.3

VU_ZM1_LB | Lokalni biocentrum LBC1 158/2

C1
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6.5 verejné prospésna opatieni dle § 2 odst. 1) pism. M zak. ¢. 183/2006 Sb.
plochy oznacené ve vykrese €.3.

6.6 Plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava dle §101 zak.
€. 183/2006 Sb.

Nejsou stanoveny.

7 REZERVY

Plochy oznacené ve vykrese €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni (plati pro obé obce):
R1 plocha koridoru pro VRT

B4, 2—plochaproe-bydieni

8 UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

Navrh dzemniho planu textova ¢ast - obsahuje pocet listd udanych v zapati textové asti

Uplné znéni po zméné &. 1 izemniho planu Zale$any

vykres €. 1 Vykres zakladniho €lenéni Gzemi ........cccccceiiviiiiiiieiiiee e 1:5 000
VYKres €. 2 HIavni VYKIES ......viei e 1:5 000
vykres €. 3 Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ............. 1:5 000
vykres €. 4 Predpokladané zabory ZPF ... e, 1:5 000
vykres €. 5 Koordinalni VYKIeS .......ccccuuiiiiiiiiiiiiiieeieeee e eiieeees aeveeeeeneann 1:5 000
vykres €. 6 Vykres SirSich vztahll ..o e, 1:25 000:
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